MAu sb: D25-THADS

(Ban hanh kém theo Thong tw sé 04/2023/TT-B11

ngay 14/8/2023 cua Bo Tiwr phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

S6: .I.{’H../“[‘B-'I“HADS (4) Déng Nai, ngay 21 thing 8 nam 2025

~ THONG BAO
Vé viéc ban dau gia tai san

Can ctt Didu 101 Luét Thi hanh 4n dén su;

Can cu Quyét dinh thi hanh an s6 473/Qb-CCTHADS ngay 30/01/2024;
Quyét dinh thi hanh an s6 77/QD-CCTHADS ngay 13/03/2024 va Quyét dinh thi
hanh 4n s6 65/QD-CCTHADS ngay 15/02/2024 cta Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Long Khénh;

Can clr Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sb 36/QD-CCTHADS ngay 23 thang
8 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Khanh;

Cin ctr két qua thim dinh gia tai san, ngay 17 thang 02 nam 2025 cua Cong
ty o phé.n tham dinh gig va tu véAn bat dong san Manh Dat;

Can ct Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (lan 3) s6 1714/QD-THADS ngay
19 thang 8 nam 2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pong Nai;

Can ctr Thong bao ban dau gid tai san s6 03.3/2025/TBDG-CN ngay 20 thang
8 nam 2025 ctia Cong ty déu gia Hop danh Chinh Nghia.

Thi hanh 4n dén sy tinh Péng Nai théng bao vé viéc t6 chire ban dau gia tai
san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chire ban déu gi4 tai san: Cong ty PAu gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi: 65 Duong 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Pht Loi, TP. Hd
Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: Nha s6 D4, t6 4, khu phé 1, dudng Nguyén Ai Quéc,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai. : )

b) Tén tai sin hodc danh muc tai sin, so lwgng, chat lwgng cia tai sian
dau gia; noi ¢o tai san ddu gid; gidy to' vé quyén sé hiru, quyen sir dung d6i véi
tai san dau gia:

Quyén sir dung dét thudc thira dat sb 87, to ban dd sb 12, dién tich 152 4m
toa lac tai khu phd 4. phudng Xvén Thanh (nay 1a phuong Long Khanh), tinh Péng
Nai theo (nay chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CV 659783 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cép

ngay 29/05/2020 cho ba Nguyen Ngoc Thao.
- Muc dich sur dung: Pat ¢ do thi.



- Quy hoach: 106,5m? nam trong quy hoach dudng giao thong.
* Cong trinh xay dung da qua sir dung:

- Nha &: dién tich xay dung 119,4m?;

- Mai che: dién tich 33 m?

* PJc diém kinh té - k¥ thuat:

Quyén sir dung dat

Tén tai san

Pic diém kinh té - ky thuit

Dién tich

Quyén su
dung dat

*Dién tich dit: 152,4m? dat thudc thira dét s6 87,
t& ban d6 s6 12, phudng Xuan Thanh (nay 13 phuong
Long Khanh, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhén
quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 CV 659783 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay
29/05/2020 cho ba Nguyén Ngoc Théo.

#Vi tri tir can:

- Hudéng Déng giap duong Ngod Quyén;

- Hudng Tay glap thira dat so 86;

- Hudng Nam giap thua dat s6 88;

- Hudéng Bic glap duong Tran Phu.

#Vi tri thira d4t: Thia dat c6 02 mat tidn tiép giap
duong Tran Pha va dudong Ngo Quyén, cach duong
Hb Thi Huong khoang 750m, cach cho Long Khanh
khoéang 2,4km, nam trong khu dan cu dong duc dbi
dién duong ray.

*Vi tri theo tga d0 google maps:
10.93496,107.25979
*Muc dich sir dung: Dat ¢ do thi (ODT).

*Thoi han sir dung: Lau dai.

*Thong tin quy hoach: Thira dat c6 106,5m? thudce
quy hoach giao th(")ng
*Hinh dang thira dat: Vubng vuec.

#Dia hinh: Bing phang.

#Ha tang: Hoan thién.

*Miit tién: Puong Tran Pha: 10,96m; Puong Ngo
Quyén: 12,.9m.

#*Giao théng: Puong Tran Phu va duong Ngo
Quyén.

*Piéu kién kinh té - Xi hoi: Khu vue dén cu tap
trung dong, kinh doanh budn ban kha sam uat, kinh
té viing kha phét trién.

*Kha ning sinh loi: Tt
#Loi thé kinh doanh: Tét.

152,4m?




Tén tai san Pic diém kinh t¢ - k§ thuit Dién tich
Hién trang: Trén dat co cong trinh xay dung da qua

su dung.
Cong trinh x4y dung trén dat
Tén
Stt tai | Pic diém kinh té - ky thuat Dvt S6 lwong
san

*Dién tich xay dung: 119,4m?
*Phap ly cong trinh xay dung:
Cong trinh khong co gidy phép xay
dung.
*Két cau:
- Mong, cot gach;
- Twomg xdy gach, son nudc + op
gach ceramic;
- Nén lat gach ceramic;
- Xa gb sét, mai lop ton;
Nha | - Tran ton; ’ ' ,
L] - Ctra chinh sat cudn + sit kéo, clra m 119,4m?
di kinh cuong lyc, ctra phong nhom
kinh;
- Nha vé sinh: Tudng 6p gach men; 1
nén lat gach men; ctra nhua; ndi a
that, thiét bi vé sinh trung binh; =
- Hé thong dién, nudc hoat dong
binh thuong.
*Hién trang: Cong trinh hién
dang sir dung, cac két cdu chinh da
xubng cap.
* ChAt lwong con lai: 50%
*Dién tich: 33m?
* et cau:
- Cot, xa go sat, mai lop ton;
.. | - Trén ton lanh;
Mai % 32 i : 2 2
2 s |® Nén 14t gach ceramic. m 33m
*|fign trang: Cong trinh hién
dang str dung, céac két cdu chinh da
xubng cap.
* Chat Iirong con lai: 50%
¢) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:
- Thoi gian xem tai san dau gia: Tl ngdy 16/09/2025 dén 17 gid 00 phut
19/09/2025 (Trong gid hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh);
- Dia diém xem tai san: Taj noi ¢6 tai san.




d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia:

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhan hd so tham gia dau
gia: Bét dau tir 07 gid 30 phut ngay 21/08/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 22/09/2025
(trong gio hanh chinh);

+ Pia diém ban hd so mdi tham gia déu gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia:
Tai Céng ty D4u gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi sb: 65 bBuong 05, KDC Hiép
Thanh 3, phuong Phu Loi, TP. Ho6 Chi Minh hoic tai Chi nhanh Pong Nai, dia chi:
Nha sé D4, t6 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Qubc, phuong Trang Dai, tinh Pong
Nai.

d) Gia khéi diém ciia tai san déu gid:

- Gia khoi diém ctia tai san 1a: 4.726.632.204 ddng (Bon 1y, bay tram hai muoi
scu tridu, sdu trim ba muwoi hai nghin, hai tréim 1é bon dong).

- Chu y: Gia khoi diém chua bao gdm cée loai thué, phi va chi phi (néu co)
lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua ho so tham gia dau gia, tien dat trudc:

- Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 déng /01 bd hd so;

- Tién dat trudc (20%): 945.326.441 ddng (Bon tram bén muwoi lim tricu, ba
tréim hai muoi sau nghin, bon trim bon muwei mot dong);

+ Ngay, gio' bit ddu, hét han ndp tién dit trude: Bat dau tir 07 gio 30 phut
ngay 21/08/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 22/09/2025.

Luu ¥: Tién dat trude phai duge bao C6 trong tai khoan ciia Cong ty Dau gid
Hop danh Chinh Nghia trudc hodc ding 17gio 00 phit ngay 22/09/2025).

+ Phuong thirc ndp tién dat trude: Khach hang déng ky tham gia dau gid
chuyén khoan hogc ndp truc tiép vao tai khoan dudi déy:

* Don vi thy huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI
DONG NAI

* 86 tai khoan: 1024173077

* Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) — Chi nhanh Béng Nai.

* Noi dung: Ghi ré (Ho vatén Ca nhan/td chirc chuyén tién dat trude tham gia
dau gid).

- Khéch hang déng ky tham gia dau gid, ngudi o tai san va t6 chire dau gid
c6 thé thoa thuén hinh thie nép tién dat trude bang bao lanh ngén hang.

- Cong ty khong hoan tra lai tién hd so moi tham gia dau gia véi trudng hoo
khach hang mua ho so nhung khong dang ky tham gia déu gia hodc c6 ding ky
nhung khéng tham gia du gia trir trudng hop duoc quy dinh tai Quy ché phién diu
gia.

Trudng hop khong trang dau gia:

+ Céng ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia ¢6 trach nhiém tra lai khodn tién
dat trude trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring déu gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia hodc trong thoi han khac do
céc bén thoa thudn, trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 lut déu gia tai san
2016 duoc sira dbi, bd sung nam 2024.

+ Truong hop khach hang nhan tién dit truéc theo quy dinh nhung khéng



cung cap so tai khoan hodc khong lién hé voi Cong ty dau gia dé nhan lai tién dat
truge thi Cong ty khong chju trach nhiém vé viéc cham tra lai tién dat trude.

+ Phi chuyén tra tién dat trude cua ngudi khong tring dau gia do ngudi tham
du déu gia chiu. _

+ Trudng hop tring dAu gi thi khoan tién dat truéc duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia
(viée xu ly tién dat coc/ dat trude theo quy dinh cua hgp dong mua ban tai san dau
gia). Nguoi tr ung dau gid s& bi mét toan b tién coc néu khong ky hop ddng mua ban
tai san dau gia véi chu tai san theo dung thot han qui dinh tai quy ché nay hoac khong
thuc hién dung quy dinh cta hcrp dong mua ban tai san dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia ¢6 quyen tir chdi tham gia dau gia va nhan Jai tién
dat trudc trong truong hgp ¢6 thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chat luong tai
san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gid, hinh thirc dau gia, phuong thic dau
gia di niém yét, thong bdo cong khai.

- Nguoi tham gia dau gia khong duge nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai
khoan 6, Diéu 39 Luat ddu gia tai san, trir tr adng hop phién dau gia khong duoc t6
chirc ma do su kién bat kha  khang.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia diu gia:

+ Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia ddu gi4 (trong gid hanh chinh): Bét
dau tir 07 gio 30 phut ngay 21/08/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 22/09/2025 (trong
gi0 hanh chinh) bao gom ca ho so khach hang dang ky gui qua duong buu dién;

+ Dia diém tiép nhan ho so tham gia dau gia: Tai Cong ty Dau gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi s0: 65 Duong 05, KDC Hi¢p Thanh 3, _phuong Phu Lei, TP.
Hb6 Chi Minh hoéc tai Chi nnanh Dong Nai, dia chi: Nha sb D4, t6 4, khu phé 1,
auong N guycn Ai Qubc, phuong Trang Dai, tinh f)ong Nai.

+ Diéu kién ding ky tham gia ddu gi4: Céc ca nhén, td chic ¢ nhu cau, co

kha néng tai chinh, phit hop véi quy dinh phap luit ¢o6 lién quan dugc tham gia dang
ky, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Lut Dau gia tai san
2016 duge sira doi bd sung nam 2024 1ién hé truc tiép Cong ty diu gida Hop danh
Chinh Nghia —chi nhédnh Pbng Nai mua hd so ding ky moi tham gia du gia. Khach
hang dién ddy di thong tin trong phiéu dang ky tham gia ddu gid tai san theo mau
Céng ty phéat hanh va tur chiu trach nhiém vé théng tin, diéu kién dang ky tham gia
du gia.

o Ho so tham gia d4u gia bao gdm:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia tai san (theo mau Céng ty phat hanh).

+ Gidy to chimg minh do diéu kién tham gia ddu gid hodic van ban cua co
¢uan cb tham quyén xac nhén dép tmg yéu cau du diéu kién tham gia dau gid trong
truong hop phap luat ¢ quy dinh yéu cau vé didu kién tham gia déu gia.

+ Pbi v6i ca nhan:

- Pon dang ky moi tham dy mua tai san ddu gia (theo méu, Cong ty phat
hanh);

- Ban cam két xem t3i san d4u gia (theo mau Cong ty phat hanh);




- CCCD/HO chiéu (Sao y chimg thue hodc mang ban chinh doi chiéu);

- Trong truong hop ty quyén cho nguoi khac mua hd so moi tham gia dau
gid, du phién du gia phai c6 gidy Gy quyén lap ding quy dinh phép luat (CCCD/H
chiéu ctia ngudi duogce iy quyén, ngudi ty quyén sao y chimg chimg)

- Céc gidy to lién quan dén viée du didu kién mua tai san dau gia theo quy
dinh phap luat.

+ Déi voi tb chic:

- Pon dang ky moi tham du mua tai sin ddu gia (theo mau cong ty phat hanh)

- Pon dang ky tham du phai dong déu, ky tén ctia nguoi dai dién phép luat.

- Ban cam két xem tai san ddu gid (theo mau Céng ty phat hanh), déng dau,
ky tén ctia nguoi dai dién theo phap luat

- Gidy chtng nhén dang ky doanh nghiép (Sao y céng ching hodc mang ban
chinh dé déi chiéu);

- Bién ban hop cong ty, quyét dinh ctia nguoi ¢ thidm quyén vé viéc mua tai
san dau gia trong truong hop phap luat co quy dinh;

- Trong trudng hop iy quyén cho nguoi khic tham gia phai ¢6 gidy ty quyén
duoc 1ap dung quy dinh phap luat, cic gidy t& ching minh ngudi dai dién tham zia
dAu gia hop 1&; (CCCD/Hb chiéu ctia ngudi iy quyén, nguoi duge iy quyén (sao y
cong chung).

- Khéch hang (doanh nghiép va hé kinh doanh) déing ky tham gia d4u gia cam
két va tu chju trach nhiém trude phap luat vé cac ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép,
dang hoat dong hgp phap, khong trong qué trinh giai thé, phé san, tam ngung hoat
dong theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va phép luat vé Thué.

*Luuy:

- Céc gidy to lién quan dén viée du diéu kién mua tai san dau gia theo quy

dinh phap luat;
- Khach hang tham gia nop hd so trong thoi gian dung quy dinh, ndp truc tiép tai try
s& cong ty, dia chi: s0 65 Puong 05, KDC Hiép Thénh’ 3, phL{émg Phu Loi, TP. Ho
Chi Minh hogc tai Chi nhanh Dong, Nai, dia chi: Nha s6 D4, t6 4, khu phé 1, duong
Nguyén Ai Qubc, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai va khong thudc ddi tuong quy
dinh tai diém d1,d2,d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4, Diéu 38 ctia Luat Dau gia tai san
nam 2016 duoc stra doi bo sung nam 2024; ‘

- Nguoi dang ky tham gia phién dau gia c6 trach nhiém nghién ciru k§ ho so
phéap ly cta tai san ddu gia, Quy ché, ndi quy phién déu gia do Céng ty Dau gia hop
danh Chinh Nghia phat hanh. Moi thic mic, dé ngn; lién hé véi Cong ty Pau gia
Hop danh Chinh Nghia trudc thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc hudng dan,
tra 101. Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

h) Thoi gian, dia diém t6 chire cude ddu gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gid: vao lie 14 gio 30 phit ngay 25/09/2025



- Dia diém t6 chirc d4u gia: Tai Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuce 4 - Pdng
Nai, dia chi: 57, CMTS8, phuong Long Khanh, tinh Dé)ng Nai.

i) Hinh thire dau gia, phwong thire diu gia: Dau gia truc tiép bang 101 néi
tai cudc ddu gid, phuong thire tra gia lén;

Tb chitc, ¢4 nhén, c6 nhu cAu mua dau gid tai san xin lién hé va nop hd so tai
Céng ty dau gid Hop danh Chinh Nghia, dia chi: s6 65 Pudng 05, KDC Hiép Thanh
3, phudnz Phi Loi, TP. HO Chi Minh hodc tai Chi nhanh Pong Nai, dia chi: Nha sb
D4, t6 4, khu phd 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai.
bién thoai lién hé: 0385.79.0679

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an c6
quyan nhan lai tai san néu ndp da tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tlr viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhidn:

- Céac duong su;

- UBND phuong Long Khanh;

- Vién KSND khu vuc 4 — Pdng Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT ciia THADS tinh Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

Nguyén Thi Bong







